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LEI COMPLEMENTAR N° 334 /2023.

Dispae sobre a instituicdo da cobranga

de compensagio financeira
denominada "Mais Valia'" e dd outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACAE, Estado do Rio de Janeiro, Fago saber
que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

SECAO I
DA MAIS VALIA

Art. 1° Fica criado, em ambito Municipal, o instituto da "Mais Valia", nos termos
desta Lei Complementar.

§ 1° Para fing desta Lei Complementar, "Mais Valia" é a regularizacdo de obras
mediante o pagamento de uma contrapartida financeira destinada ao Municipio de Macag, de
quantia fixada em fungfio do valor da metragem quadrada do imé6vel, independente da forma
de cadastro em cartorio de registro de iméveis competente, por fragdo ideal ou 4rea total, do
lote, terreno ou unidade habitacional objeto da 4rea construida a legalizar.

§ 2° A contrapartida deverd ser desembolsada pelo interessado que tenha executado
obras de construgdo, modificagfio ou acréscimos em desacordo com a legislagio municipal
vigente, desde que possuam viabilidade técnica, sejam observadas todas as normas de
seguranca, segundo a ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e nos termos desta
Lei Complementar.

Art. 2° A "Mais Valia" seré calculada em fungdo da 4rea total de construgdo do imével
{metragem quadrada do imével), fixada em 0,5% (meio por cento) do valor venal da area total
construida do imével, podendo o requerente optar pelo pagamento de forma parcelada.

§ 1° O parcelamento de que trata o caput deste artigo podera ser feito em até 12 (doze)
parcelas de igual valor,

§ 2° Os imdveis de propriedade de instituicbes religiosas utilizados como templos
estdo isentos da cobrancga da taxa de “Mais Valia”.

SECAO II )
DAS CONDICOES PARA A REGULARIZACAO
PELO PAGAMENTO DA ""MAIS VALIA"

Art. 3° No prazo decadencial de 180 (cento e oitenta) dias da publicagfio desta Lei
Complementar, podera ser solicitada a regularizag@o das edificagdes em desacordo com a
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legislagdo municipal, nos casos em que o solicitante assumir todas as obrigagSes especificadas
a seguir.

§ 1° Celebracdo com ¢ Municipio de Macaé de Termo de Compromisso declarando
em seu nome € dando ciéncia aos seus herdeiros ou sucessores a desoneragfio do Municipio de
Macaé em pagar qualquer indenizagfo alusiva & construcio irregular em afastamentos,
decorrente de prejuizos ou mesmo desapropriagdo, total ou parcial do imével em virtude de:

I - alargamento ou retificagfio de alinhamento de logradouros;
II - realizac¢@o de obras de melhorias e equipamentos urbanos.

§ 2° As obras de edificagfio, modificagfo ou acréscimo que, no minimo, apresentermn
paredes, tetos ou coberturas executados, serfio entendidas por edificagéo concluida e, sé
assim, passiveis de regularizacdo por meio da "Mais Valia" prevista nesta Lei Complementar.

§ 3° O modelo do Termo de Compromisso deverd ser fornecido pela Procuradoria
Geral do Municipio e poderéd ser retirado pelo interessado, contendo enderego completo do
imdével, qualificagdo completa do interessado, seu registro civil, CPF, enderego, endereco
eletrdnico, se houver, e assinatura.

§ 4° Para que seja expedida a Certiddo de "Habite-se" de que trata o artigo 10, § 2°, V
desta Lei Complementar, o solicitante deverd comprovar a averbagéo, na matricula do imével,
junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, do teor do Termo de Compromisso a
que se refere o paragrafo anterior.

Art. 4° A regularizagdo dos imdéveis pelo pagamento da "Mais Valia" ndo serd
realizada nas seguintes hipdteses:

I - construgdes que ndo apresentern condic@es minimas de higiene, seguranga de uso,
estabilidade e habitabilidade;

II - obras que ocupem, total ou parcialmente, 4reas piblicas, faixa de recuo de logradouros
publicos e faixas de dominio de ferrovias e rodovias municipais, estaduais ou federais ou de
concessiondrias de servigos piblicos e de 4reas nio edificantes;

III - obras que ocupem, total ou parcialmente, dreas de preservagdo permanente ou outras
areas non aedificandi, nos termos da legislacio ambiental;

IV - em imédveis inseridos em condominios, quando as obras de uso comum nio estiverem
concluidas;

V - obras que estiverem em desacordo com o Cédigo Civil, Lei Nacional n.° 10.406/2002;

VI - em 4reas consideradas de risco; e

VII - aquelas em desacordo com a Lei Complementar Municipal n.° 220/2013.

Paridgrafo vinico, Nas hipdteses do inciso III desta Lei Complementar ou nos casos
em que forem constatados pela Coordenadoria Especial de Urbanismo atributos ambientais na
area onde se pretende regularizar por este Lei Complementar, o processo administrativo serd
encaminhado a Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade para parecer, ficando a
regularizagfo subordinada & parecer favoravel da referida Secretaria.

Art. 5° A regularizagfio da edificagdio em que for exercida qualquer atividade, nédo
implica em autoriza¢do ou licenga para continuidade de seu exercicio.
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Art. 6° Nao caberd ressarcimento, a qualquer tempo, por qualquer motivo, de
importincia paga a titulo de "Mais Valia", mesmo que o interessado venha a sanar a
irregularidade que motivou sua cobranga e pagamento.

Art. 7° A regularizacdo de edificages de que trata esta Lei Complementar néo implica
em reconhecimento, pela AdministragZo Publica Municipal, de direitos de propriedade nem
transferéncia de dominio para 0 nome do interessado, nem de eventual legalizagdo de
atividade econdmica em desacordo com o zoneamento,

CAPITULO I
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO POR PAGAMENTO DA "MAIS VALIA"

Art. 8° Para fins de regularizagdio de que trata esta Lei Complementar, devera o
requerente apresentar, no Protocolo da Secretaria Municipal Adjunta de Obras, os seguintes
documentos:

I - requerimento, dirigido & Coordenadoria Especial de Urbanismo, totalmente preenchido e
sem rasuras, instruido com documentos técnicos relativos ao que se quer regularizar, em
conformidade ao que dispde o art. 12, L, II, IV, e V e o art. 13 do Cédigo Municipal de Obras -
Lei Complementar Municipal n.° 016/1999, podende o requerente, se for o caso, fazer mengéo
a eventual processo de regularizagfio em curso, quando da ocasifio da expedigiio do Habite-se
serfo exigidos os documentos a fim de verificar o cumprimento dos artigos 33 a 42 do
referido Cédigo de Obras;

I - declaracdo de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regularizagio, quando for o
caso, firmada por seu sindico, acompanhada de copia da ata da assembleia que o elegeu ¢
demais documentos pertinentes, observado o disposto na convengdo condominial
devidamente registrada;

III - Termo de Compromisso informado no § 1° do artigo 3° desta Lei Complementar;

IV - documentos que comprovem o atendimento ao artigo 37 do Cédigo Municipal de Obras -
Lei Complementar Municipal n.® 016/1999;

V - laudo técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, com Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que ateste
as condi¢des de habitabilidade do imdvel, especialmente no que se refere & seguranca,
estabilidade e salubridade.

§ 1° No caso das edificagSes com mais de 03 (trés) pavimentos, sera exigida a
apresenta¢do de Anotagfio de Responsabilidade Técnica - ART do calculo estrutural ou de
avaliagdo da estrutura do prédio.

§ 2° Para efeito do pardgrafo anterior, o subsolo seré considerado 01 (um) pavimento.

§ 3° Poderfio ser solicitados outros documentos a critério da Secretaria Municipal
Adjunta de Obras, Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade ou da Procuradoria
Geral do Municipio, para melhor instruir o processo.

§ 4° Caso se constate que houve apresentagio de documentos e/ou declaragdes ndo
condizentes com a verdade, além das medidas judiciais cabiveis, ser4 cassada a regularizagéio.

Art. 9° O processo administrativo de regularizacio por meio de pagamento da "Mais
Valia" devera tramitar pelos Orgios Municipais abaixo especificados:
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I - Secretaria Municipal Adjunta de Obras;
II - Procuradoria Geral do Municipio;
IV - Secretaria Municipal de Fazenda.

Paragrafo unico. Caso se faga necessario, podera ser solicitada a manifestacio de
outros Orgéios Municipais.

Art. 10. Apds autuagio do processo administrativo, sendo constatada a falta dos
documentos necessarios a instrugdo processual, serd o contribuinte e/ou o seu Responsédvel
Téenico indicado nos autos notificado para complementar e juntar os documentos faltantes no
processo, no praze de 45 (quarenta ¢ cinco) dias, sob pena de indeferimento do pedido de
regularizacio.

§ I° Nas hipdteses em que toda a documentagio estiver de acordo com esta Lei
Complementar, ou apés complementagdo da documentagdo faltante, o processo seguird a
seguinte tramitacio:

I — Encaminhamento & Coordenadoria Especial de Urbanismo da Secretaria Municipal
Adjunta de Obras, que deverd verificar se a edificagio que se pretende regularizar estd
inserida nas hipéteses de vedagdo previstas nos incisos I, II, IV, V e VI do artigo 4° desta Lei
Complementar, bem como se esta de acordo com o projeto apresentado e, nos casos de obras
embargadas administrativamente, comprovagio do pagamento de todas as multas;

II - nos casos previstos no pardgrafo linico do art. 4° desta Lei Complementar, os autos
deverdo ser remetidos & Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade para parecer;
III - posteriormente, a Procuradoria Geral do Municipio emitird parecer juridico opinando
pelo deferimento ou indeferimento do pedido de regularizagdo, considerando a documentagio
apresentada, bem como a manifestagio da Secretaria Municipal Adjunta de Obras ¢ da
Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade;

IV - em seguida, a Secretaria Municipal de Fazenda expedird o Documento de Arrecadacio
Municipal - DAM para comprovagéio do recolhimento total do valor correspondente & " Mais
Valia" e do preco publico inerente 4 expedi¢do do "Habite-se";

V - ao final, a Secretaria Municipal Adjunta de Obras, se cumpridos todos os requisitos desta
Lei Complementar, como efeito imediato da regularizagio, expedird a competente Certiddo de
"Habite-se"".

§ 2° Tendo o requerente optado pelo parcelamento do pagamentio do valor para
regularizagdo mediante a "Mais Valia", deverd ser comprovada a quitagfo, para efeitos da
expedicdo da Certiddo de Habite-se, nos termos do inciso V do § 1° deste artigo.

§ 3° Contra todo o despacho/decisdo caberd interposigdo de recurso, dirigido a
autoridade imediatamente superior aquela que o proferiu, no prazo de 30 (irinta) dias, a contar
da data de recebimento da notificagio,

§ 4° O prazo para recurso, nos casos de indeferimento do recurso a que se refere o
paragrafo anterior, sera de 30 (trinta) dias, a contar da data de recebimento da notifica¢do do
indeferimento, ¢ seré dirigido & Procuradoria Geral do Municipio, a quem caberi a instrugio e
0 julgamento.

§ 5° Nio sendo interpostos 0s recursos previstos nos §§ 3° e 4° deste artigo, o processo
serd arquivado em definitivo, sendo indeferido o pedido de regularizagio.
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§ 6° Do teor do despacho ou da decisdo de indeferimento deverd ser notificado o
interessado através do setor de fiscalizagdo da Coordenadoria Especial de Urbanismo.

Art. 11. Apés a regularizagdo da obra, com a consequente expedi¢do da Certiddo de
"Habite-se", o imével serd levado a cadastro imobilidrio para fins de langamento e cobranga
da respectiva tributagao.

Art. 12. A inscri¢do ex officio do imdvel para fins de langamento e cobranga da
respectiva tributagdo, nos casos de ndo atendimento dos requisitos da presente Lei
Complementar, ndo implica em reconhecimento de regularidade da obra.

Art. 13. Fica oportunizado aos requerentes que ndo tenham exercido o seu direito de
regularizag@o por ocasido da vigéncia da norma anterior “Mais Valia” o inicio da fruigdo do
prazo para revisdo administrativa, estabelecido assim novo prazo decadencial fixado e tendo
por termo inicial, a data da publicagdo desta Lei Complementar, por mais 180 (cento e
oitenta) dias.

Art. 14, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas
as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO, em 45 de dezembro de 2023.

WELBERTH PORTO DE REZENDE
PREFEITO
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